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Contexto Europeo

La oportunidad de los Fondos Next Generation

Real Decreto-ley 19/2021 de 5 de octubre de medidas
urgentes para impulsar la actividad de rehabilitacion
edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacion,
Transformaciony Resiliencia

INE: mas de la mitad de los edificios residenciales es
anterior a 1980, es decir, anterior a la entrada en vigor de
la primera normativa reguladora de las condiciones
térmicas de los edificios, Esta situacion afecta a cerca de
5,5 millones de edificios residenciales y unos 9,7 millones
de viviendas principales

Mas del 81,0 % de los edificios existentes se situa en las
letras E, F 0 G, en términos de emisiones, aumentando
dicho porcentaje hasta el 84,5 % de los edificios en el
caso del consumo energético, lo que pone de manifiesto
el importante potencial de la rehabilitacidon energética
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Contexto Europeo

La oportunidad de los fondos Next Generation

El nuevo instrumento de recuperacion “Next Generation
EU”, permitird a Espana movilizar un volumen de inversion
importante. Espaina recibira en torno a 140.000 millones
de euros, de los que la mitad seran préstamos y el resto,
ayudas directas

Trazar hoja de ruta

El Plan disenado para los proximos 3 aios se estructura en
torno a las 4 transformaciones que el gobierno ha situado
desde el principio en el centro de la estrategia de politica
econdmica:

o Latransicion ecoldgica

o Latransformacion digital

o Laigualdad de género

o Lacohesidn social y territorial o,
2 CSCANE

Consejo Superior de los
Colegios de Arquitectos de tspana

E

economistas

Consejo General

;ﬁ' GOBIRNG
"q DE ESPARLA,
a P




Beneficios fiscales

La rehabilitacion inmobiliaria

= Deducciones en el IRPF por cantidades invertidas
en rehabilitacion energética

= No integracion en la base imponible de Ila
declaracion de la renta de las ayudas a la
rehabilitacion correspondientes a los

o Programas PREE
o PREE 5000
o Los regulados en el RD 853/2021 en el que se

regulan los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del
Plan de Recuperacion, Transformacion vy
Resiliencia -

% CSCAE

Conse|o Superior de los
Coleaios de Arguitectos de Espana

E

economistas

Consejo General

S




Deducciones
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GODIRNG  MNSTERZ
DEESPARIA  DETRANSFORTES MOVILIDAD
T AGENT URES HA

Elemen-
tosde la
deduccion

Requisito
obra

Certificado
antes del
inicio

Certificado
después
de obra

Viviendas

Deduccion
reduccion demanda
calefacciony
refrigeracion

Reduccion deman-
da=7%

Menos de 2 afios
antes

Antes de 01/01/23

Habitual y arren-
dada para vivienda
habitual (alquilada
antes 31/12/23).
Exclusion de ane-
jos como garaje o
trastero. No parte
afecta a activida-
des economicas

Deduccion por
mejora de consumo
energia primaria
no renovable

Reduccién con-
sumo energia no
renovable = 30% o
mejora energética
aclaseAoB

Menos de 2 afos
antes

Antes de 01/01/23

Habitual y arren-
dada para vivienda
habitual (alquilada
antes 31/12/23).
Exclusion de ane-
jos como garaje o
trastero. No parte
afecta a activida-
des econdémicas

Deduccion por
mejora energética
de edificios
residenciales

Reduccion con-
sumo energia no
renovable > 30% o
mejora energética
aclaseAoB

Menos de 2 anos
antes

Antes de 01/01/24

Viviendas en
edificios predo-
minantemente
residenciales,
asimilandose los
anejos adquiridos
con ellas. No parte
afecta a actividades
econdmicas



Deducciones
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GODIRNG  MNSTERZ

DEESPARIA  DETRANSFORTES MOVILIDAD

T AGENT URES HA

Elemen-
tosde la
deduccion

Contribu-
yente

Base
deduccion

Base
maxima
deduccion

Porcentaje
de
deduccion

Momento
de deducir

Deduccion

Deduccion por

reduccion demanda mejora de consumo

calefaccion y
refrigeracion

Propietario

Cantidades satisfe-
chas desde 6/10/21
a 3112/22, excluidas
subvencionesy
pagos en efectivo

5.000€/af0

20%

Ano expedicion
certificado

energia primaria
no renovable

Propietario

Cantidades satisfe-
chas desde 6/10/21
a 3112/22, excluidas
subvencionesy
pagos en efectivo

7.500€/ano

40%

Ano expedicion
certificado

Deduccion por
mejora energética
de edificios
residenciales

Propietario

Cantidades satisfe-
chas desde 6/10/21
a 31/12/23, excluidas
subvencionesy
pagos en efectivo

5.000€/afo sin
que supere en
total 15.000€

60%

Ano expedicion
certificado



EJEMPLO

Carlos. Propietario al 100% de la vivienda

30.000 €
18.800 €

Inversion total (sin ayudas)

Ayuda recibida

Caso 1: Carlos

A-Cantidad satisfecha
B- Ayuda recibida
C- Base deduccién neta (C=B-A)

Base maxima de deduccion anual segun RD 19/2021 (i)

% Deduccion (i=60% de “C")
Importe deducido en renta ano 2022
Importe deducido en renta ano 2023

Importe deducido en renta ano 2024

30.000 €
18.800 €
1N.200 €
5000 €
6.720 €
3.000 €
3.000 €
720 €

*'C" se reparte en tres anualidades para no superar la base maxima anual

Conclusiones Caso 1con deducciones i) 60% por inversion en Edificio

Carlos ha pagado por rehabilitacion 30,000 €
Recupera via subvencion 18.800 €
Recupera via IRPF (global todos los periodos) 6.720 €
Total coste real de a rehabilitacion 4480 €
Ahorro (ayudas + deduccion) 85%

2050 €

Ayudas + deduccion
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EJEMPLO

Marta. Propietaria al 100% de la vivienda

Conclusiones Caso 1 con deducciones ii) 20% por inversion en Vivienda

Marta ha pagado por rehabilitacion 5000€
5 O O O :€ Recupera via subvencidn 2000€
@
Inversion total (sin ayudas ,
iy ) Recupera via [RPF 600 €
bt 2.000 € Total coste real de [a rehabilitacion 2400€
Ayuda recibida
Ahorro (ayudas + deduccion) 52%
Caso 1: Marta
A-Cantidad satisfecha 5.000 € 2.600 €
B- Ayuda recibida 2.000 € Ayudas + deduccion
C- Base deduccion neta (C=B-A) 3000 €
Base maxima de deduccidon anual segun RD 19/2021 (i) 5.000 €
% Deduccién (ii=20% de “C") 600 €
\.m&
Importe deducido en renta ano 2022 600 € %\}'

¥

*La base maxima no limita porque es mayor que la base de deduccion neta

Colegios o Arquitectos de Espafa

GOE [ oot Egﬁgm e

Consejo General




EJEMPLO

Sergio. Propietario al 100% de la vivienda

9.000 €
3.000 €

Inversion total (sin ayudas)

Ayuda recibida

Caso 1: Sergio

A-Cantidad satisfecha

B- Ayuda recibida

C- Base deduccion neta (C=B-A)

Base maxima de deduccion anual segin RD 19/2021 (ii)
% Deduccion (iii=40% de “C")

Importe deducido en renta ano 2022

9.000 €
3.000 €
6.000 €
7500 €
2400 €
2400 €

*La base maxima no limita porque es mayor que la base de deduccién neta

Conclusiones Caso 1 con deducciones iii) 40% por inversion en Vivienda

Sergio ha pagado por rehabilitacion 9.000 €
Recupera via subvencion 3.000€
Recupera via [RPF 2400 €
Total coste real de [a rehabilitacion 3600€
Ahorro (ayudas + deduccion) 60%

5400 €

Ayudas + deduccion
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Beneficios fiscales

La rehabilitacion inmobiliaria en el
IVA

= 2 grupos de actuaciones beneficiadas de
un IVA reducido:

= Las obras de rehabilitacion de
edificios y obras analogas a las de
rehabilitacion. Articulo 20. Uno. 222
de la LIVA

= Las obras de renovacion y reparacion
de viviendas. Articulo 91. Uno. 2. 10¢
y 3dela LIVA
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Beneficios fiscales

La rehabilitacion inmobiliaria en el IVA

" Tipo del 10% para obras de rehabilitacion  Ejemplo: Siel valor de un edificio es de 1000.000 euros se debers
de edificios y obras analogas o conexa. dividir dicho importe entre el % que corresponda a edificacion y que
Requisitos: corresponda a suelo. Imaginemos que la proporcion es 80/20 (edifi-

o Requisito cualitativo: que el objeto principal cacion 80%-suelo 20%), con lo que el valor de la edificacion seria de
de las obras sea la reconstruccion de la 800.000. Por lo tanto, el coste de [as obras tendria que ser superior a
edificacion cuando mas del 50% del coste total 200,000 € (25% de 800.000 £).

del proyecto de rehabilitacion se corresponda
con obras de consolidacion o tratamiento de
elementos estructurales, fachadas o cubierta o
con obras andlogas o conexas a las de
rehabilitacion

o Requisito cuantitativo: que el coste total de las
obras o el coste del proyecto de rehabilitacion )
exceda del 25% del precio de adquisicion o del @CSC/\E economls as A A
valor de mercado de la edificacion antes de su LOnSEf0 uperor e g e
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rehabilitacion con exclusion del valor del suelo



Beneficios fiscales

La rehabilitacion inmobiliaria en el
IVA

" Tipo del 10% para obras renovacion y
reparacion de viviendas. Requisitos:

= El destinatario sea persona fisica o
comunidad de propietarios

= Que la construccion o rehabilitacion de la
vivienda haya concluido al menos 2 afos
antes del inicio de estas ultimas

= Que la persona que realice las obras no
aporte materiales para su ejecucion o, en el
caso de que los aporte, su coste no exceda
del 40% de la base imponible de la operacidn

Ejemplo T La colocacion del suelo de una vivienda por 10000 €, co-
espondiendo 3000 € a materiales aportados por quienrealiza 3 obra,

tributa toda ella al tipo reducic,

Ejemplo 2 Una obra por un importe total g 10.000 €, silos materiales
aportados ascienden a 5000 €, tribut, sin embargo, altipo general,
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Beneficios fiscales

La rehabilitacion inmobiliaria en el IVA

= Exencion entrega de inmuebles rehabilitados

o Estan exentas del IVA las segundas y ulteriores
entregas de edificaciones, incluidos los terrenos en
que se hallen enclavadas, cuando tengan lugar
después de terminada su construccion o
rehabilitacion

o Si se ha adquirido un edificio para su completa
remodelacion que reune los requisitos para ser
considerada una rehabilitacion, la entrega inicial de
la edificacion estara sujeta y no exenta

o Si las obras a realizar no tuvieran la consideracion
de rehabilitacion tanto la adquisicion de |Ia
edificacion como la venta de las viviendas estaran %@'JCSC/\E
sujetas pero exentas del IVA Corseo Supsror ce o e
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